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Anwendung in der ImmobilienwirtschaftAnwendung in der Immobilienwirtschaft
Dipl.-Ing. Hans Hansen IMMO-CHECK microm

• Kurzvorstellung von IMMO-CHECK und microm
• Hintergrund + Konzept des Informationsdienstes 

IMMOMENT
• Die Leistungskomponenten von IMMOMENT

– speziell: Nutzung von Geodaten und BRW-Informationen

• Kurz-Demo
• Anforderungen an Daten und Systeme
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Kurzvorstellung von IMMOKurzvorstellung von IMMO--CHECK und micromCHECK und microm
IMMO-CHECK
Gesellschaft für Informations-Service mbH
Burgstraße 21, 44867 Bochum - www.immocheck.com
IMMO-CHECK ist Informationsdienstleister für die Finanz- u.
Immobilienwirtschaft und stützt sich auf eine Kooperation leistungs-
starker Informationsanbieter sowie auf langjährige Erfahrungen der
Systementwicklung in diesem Bereich.

Micromarketing-Systeme und Consult GmbH
Hellersbergstraße 14, 41460 Neuss - www.microm-online.de
microm ist Informationsdienstleister im Bereich von Micro- und
Zielgruppenmarketing und unterstützt Kunden- und Markt-
strukturanalysen. Diese stützen sich auf eine flächendeckende Datei
mit Strukturinformationen zu allen 17,4 Mio. Häusern und zu 34 
Mio. Haushalten kombiniert mit einer differenzierten Geodatenbasis.
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Hintergrund und Konzept des InformationsdienstesHintergrund und Konzept des Informationsdienstes
• Anders als bei Konsumenten- und Firmen-Auskünften gab es für 

die Finanz- u. Immobilienwirtschaft bisher keinen online-
Informationsdienst für das Risikomanagement.

• Die Stichworte „Direktzusage“ und „Basel II“ markieren 
beispielhaft Veränderungen des organisatorischen und 
juristischen Umfeldes der Immobilienfinanzierung.

• Konzept: Bündelung aller für ein Objekt zugänglichen Daten 
über einen web-basierten Online-Zugriff  im Sinne eines 
„Liegenschafts-Informationssystems“. Realisierung durch B2B-
Service im Partnerverbund auf Basis Pay per Klick

• Nutzungsmöglichkeiten: sowohl durch Aufruf aus einer 
Anwendung zur Anreicherung und Verifizierung der Daten

– Direktbewertung im Hypothekengeschäft
– Verkehrswert-/ Beleihungswertermittlungen
– Immobilien – Portfolioanalysen
– Immobilienverwaltung und -vermarktung

• wie per Batch (automatisierte Abfragen)
– Objektrating mit Kennzeichnung Bandbreitenüberschreitung für die Finanzwirtschaft / Basel II 
– Portfolioanalysen zur aktuellen Bewertung von Markt- und Risikopotenzialen
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Adressprüfung und GeoreferenzierungAdressprüfungLeistungsLeistungs--
komponentenkomponenten Lagebeschreibung,  Umfeld,  Infrastruktur, 

soziodemografische u –ökonomische StrukturUmfeld

IMMOMENT

• Online-
Anwendung

• Einzelmodule
(Batch)

Topografische
Daten u. Bilder

CREFO
SCHUFA / CEG

Kartenausschnitte und Bildinfos in 
verschiedenen Auflösungen

Aktueller BRW georeferenziert zur 
angegebenen LageBodenrichtwert

Miet- und Kaufpreisinformationen 
mit Entwicklung der letzten JahreMarktdaten

Datenbank zu Verkehrs- und 
Beleihungswerten, ObjektdatenObjekt

Bewertungen

Indikatoren zum Kreditausfallrisiko für 
Konsumenten sowie der MobilitätRisiken

Angaben zu gewerbl. Nutzern im Objekt
Branchenumfeld zur MitanbietersituationFirmendatenWirtschaftsauskunft 

mit Konsumenten-
und Firmendaten Grundbuchauszug, Besichtigungsbericht, 

ObjektaufnahmeOffline-Dienste

IMMODIREKT, IMMOBANK, Verkehrswert-, 
Beleihungswertermittlung, SchnellauskunftSchnittstellen
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Die Eingabe war 
ohne Angabe PLZ erfolgt,

daher der Hinweis
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Objektumfeld

Bericht ist viel
umfangreicher!
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Basis: komplette
Hausdatei mit je
nach Verfügbarkeit
genauester
Koordinate
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KartenangeboteKartenangebote



SIG Immobilienwirtschaft der Geodateninfrastruktur GDI NRW - 24. März 2003



SIG Immobilienwirtschaft der Geodateninfrastruktur GDI NRW - 24. März 2003



SIG Immobilienwirtschaft der Geodateninfrastruktur GDI NRW - 24. März 2003



SIG Immobilienwirtschaft der Geodateninfrastruktur GDI NRW - 24. März 2003



SIG Immobilienwirtschaft der Geodateninfrastruktur GDI NRW - 24. März 2003

BodenrichtwerteBodenrichtwerte
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Anforderungen an Daten und Systeme (1)Anforderungen an Daten und Systeme (1)

• Für einen Immobilien-Informationsdienst ist die Einbindung der 
kommunalen und staatlichen Informationsquellen unverzichtbar. 
Insbesondere:
– objektgenaue Lagekoordinaten
– Karten und Luftbilder
– Grundbuch
– Bodenrichtwerte

• Föderale Strukturen und mangelnde Dienstleistungsorientierung 
der öff. Hand erschweren / blockieren derzeit den Zugang für 
private Nutzer. Insbesondere durch:
– regional unterschiedliche Abdeckung
– variierende Inhaltsdefinition
– abweichende Gebührenstrukturen
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Anforderungen an Daten und Systeme (2)Anforderungen an Daten und Systeme (2)

• Die Initiativen zur länderübergreifenden Koordination der 
Informationsangebote und Nutzungsbedingungen sind nachhaltig 
zu unterstützen. Ihre bundesweite Wirksamkeit steht jedoch noch 
aus und der Prozess erfordert (zu) viel Zeit.

• Derzeit ist es unverzichtbar, dass private Informationsdienstleister
diese Lücke füllen und damit sowohl die Rolle des Vermittlers 
übernehmen wie auch zur Integration öffentlicher und privater 
Informations-Quellen beitragen.

• Warum werden solche privaten Dienstleister nicht im Sinne einer 
public-private Partnership stärker unterstützt?
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