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Anwendung in der Immobilienwirtschaft
Dipl.-Ing. Hans Hansen IMMO-CHECK  microm

* Kurzvorstellung von IMMO-CHECK und microm

* Hintergrund + Konzept des Informationsdienstes
IMMOMENT

* Die Leistungskomponenten von IMMOMENT

— speziell: Nutzung von Geodaten und BRW-Informationen
 Kurz-Demo
« Anforderungen an Daten und Systeme
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Kurzvorstellung von IMMO-CHECK und microm

_&  IMMO-CHECK
i

N Gesellschaft fur Informations-Service mbH

IC%AE%? Burgstral3e 21, 44867 Bochum - www.immocheck.com

IMMO-CHECK ist Informationsdienstleister fur die Finanz- u.
Immobilienwirtschaft und stutzt sich auf eine Kooperation leistungs-
starker Informationsanbieter sowie auf langjahrige Erfahrungen der
Systementwicklung in diesem Bereich.

Micromarketing-Systeme und Consult GmbH

Hellersbergstralle 14, 41460 Neuss - www.microm-online.de
microm ist Informationsdienstleister im Bereich von Micro- und
Zielgruppenmarketing und unterstitzt Kunden- und Markt-
strukturanalysen. Diese stltzen sich auf eine flachendeckende Datei
mit Strukturinformationen zu allen 17,4 Mio. Hausern und zu 34

Mio. Haushalten kombiniert mit einer differenzierten Geodatenbasis.

microm
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Hintergrund und Konzept des Informationsdienstes

« Anders als bei Konsumenten- und Firmen-Auskunften gab es fur
die Finanz- u. Immobilienwirtschaft bisher keinen online-
Informationsdienst fur das Risikomanagement.

« Die Stichworte ,Direktzusage” und ,Basel II" markieren
beispielhaft Veranderungen des organisatorischen und
juristischen Umfeldes der Immobilienfinanzierung.

« Konzept: Bundelung aller fur ein Objekt zuganglichen Daten
Uber einen web-basierten Online-Zugriff im Sinne eines
,Liegenschafts-Informationssystems"”. Realisierung durch B2B-
Service im Partnerverbund auf Basis Pay per Klick

» Nutzungsmoglichkeiten: sowohl durch Aufruf aus einer

Anwendung zur Anreicherung und Verifizierung der Daten

— Direktbewertung im Hypothekengeschaft

— Verkehrswert-/ Beleihungswertermittiungen
— Immobilien — Portfolioanalysen

— Immobilienverwaltung und -vermarktung

« wie per Batch (automatisierte Abfragen)

— Objektrating mit Kennzeichnung Bandbreitenuberschreitung fur die Finanzwirtschaft / Basel Il
— Portfolioanalysen zur aktuellen Bewertung von Markt- und Risikopotenzialen
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CHECK

Leistungs- Adresspriifung

komponenten
Umfeld

Topografische
Daten u. Bilder

IMMOMENT

Bodenrichtwert

* Online-

Marktdaten
Anwendung

Objekt
Bewertungen

e Einzelmodule
(Batch)

Risiken

Wirtschaftsauskunft [EEELLUELCETE]
CREFO mit Konsumenten-
SCHUFA / CEG und Firmendaten -
Offline-Dienste

Adresspriifung und Georeferenzierung

Lagebeschreibung, Umfeld, Infrastruktur,
soziodemografische u —6konomische Struktur

Kartenausschnitte und Bildinfos in
verschiedenen Auflosungen

Aktueller BRW georeferenziert zur
angegebenen Lage

Miet- und Kaufpreisinformationen
mit Entwicklung der letzten Jahre

Datenbank zu Verkehrs- und
Beleihungswerten, Objektdaten

Indikatoren zum Kreditausfallrisiko fuir
Konsumenten sowie der Mobilitat

Angaben zu gewerbl. Nutzern im Objekt
Branchenumfeld zur Mitanbietersituation

Grundbuchauszug, Besichtigungsbericht,
Objektaufnahme

IMMODIREKT, IMMOBANK, Verkehrswert-,
Beleihungswertermittlung, Schnellauskunft
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J w2 Zurick

J.ﬁ.dregse @ htkp: ffimmoagent.immodata, e/ TMMOMENT fimmaoment2, asps j @ Wechseln zu JLinks »

A IMMOMENT

N * .
Immebilien - Kompetenz Online
I M MO PLZ: 40212 Ort: Dﬁsﬁrf

CHECK Onrtsteil:/ pradtmitte

Str./Nr.: Kinigsallze 21

Advessitberpriifung:

[[__Objektiage
Infrastruktur S

liuﬂenrichtwerte

Da=z markierte Anschriftenelement ist nicht
korrekt. Aus dem Kontext konnte jedoch mit grober

li Markt daten
li Risiken

li Firmendaten
iyanrhemuufeld |

lirtschirﬁauskunft |

inﬂjne—Dienste |

Die Eingabe war
ohne Angabe PLZ erfolgt,
daher der Hinweis

Die Objektwerte (Beleihungswert- und Verkehrswertermittlung) und
die Wirtschaftsauskimfie (CEG, Creditreform und Schufa)

sind nur einem speziell mgelassenem eingeschrinlten
Personenlreis mit berechtigtem Interesse mginglich!

Untermelunen : frmo-Check GmbH

Benutzer : Ef Mustermann

&] Fertig I_I_lﬂ Inkermet
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Objektumfeid

S IMMOMENT
Immobilien - Kompetenz Online

lMMO PLZ: 40212 Ort: Diisseldorf
CI'ECK Ortsteil: Stadtmitte Str./Nr.: Kénigsallee 21 ~ Muster |

Objektumfeld QUi
Daz Haus ist ein: Uherwiegend gewerblich genutztes Haus -~ J}FEk“?fF -
Ezs wird genutzt durch: 4 Privatadressen und 26 Gewerbheadresse(n) . Infrmﬂ"._
Detailliertere Informationen zu den im Obhjlekt ans&ssigen Firmen bietet das Objektwert |
Modul "Firmendaten'™. - —
odenrichtwerte |

MOSATC-Wohnumfeldimerkmale
Der Strabenabschnitt, dessen Daten herangezogen werden, erstreckt sich
wvon Hausnurmmer: 1 bis Hausnwmer: 57

Insgesamt liegen in diesem Strabenabschnitct 17 Hauser.

Differen=ziert nach Grobke des Hauses, ausgedrilckt durch die Zahl der Haushalte

(HH) pro Haus, wverteilen sich diese Hiuser wie folgt: :
1-2 HH : 1 5
3-5 HH : O Offline Dienste |
6-9 HH : O
10 u.m. HH : O

rein gewerblich genutzte HH: 22
Der 3trassenzug ist eine: 3trasse gepragt durch Laden und Dienstlelistungen

Bericht ist viel
umfangreicher!

Die Ztruktur der im Chjekt =selbhst und in diesem 3trassenabschhitt lebenden
Konsumenteh wird nachfolgend anhand der MOIAIC-Typologie und des 3tatus-
Indikatorzs beschrieben. Die MOIAIC-Typen clustern die Haushalte in allen Hausern
in Deutschland nach der wvorherrschendenh Konsumentenstruktur, die anhand eines

-
o T e —an AmAmmln Alman mdamrre s THaam s ramrem e Armt man Time mamanmm 1 m e - 1 _I

@] Fertig I_l_la Internet
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A
‘ﬁ'\ IMMOMENT

IMMO Immobilien - Kompetenz Online @<=
CHECK e o ks Seriti Ii Zuriick Hetle Adress-Auswal

|i Erklarung | Logout
Objektlage [ Objektiage |
Erlauterungstest Lettzeite Objektlage: i Stadtplan
Die Lage des Objektes kann anhand verschiedener Karten- und Luftbddausschutte dargestellt werden, Die i Topo-Karte
nebenstehenden Bestellknépte hefern diese Ausschrutte m vordefimerten Masstaben Das Objelet st i Lageplan

autornatisch in Zentrurn des Ausschrittes postiomert. Die dam erforderlichen Lagekoordinaten sind derzeit
regional unterschiedlich in dre1 verschiedenen Genamghettsstufen verfiigbar. Diese wird durch die nachfolgend i Lufthilder
erklarten Symbole kennthch gernacht i City-View

Welche Genaugleettsstufe fir das selektierte Objekt worliegt, signalisiert die Postion des grinen Pfeds.

i City-Server

s ©  markiert exakt das Gebéude oder Grundstick

D umredt eine errechnete Lage i der Strasse Basis: komplette

mmmm Signalisiert es kann rur die Lage des Strassenzuges, in dem das Objelet Hausdatei mit je

liegt, angereiot werden Detalausschitte von Stadtplan, Lufthdd sowe nach Verfi rkeit
der Lageplan sind deshalb nicht abrufbar ac € Ugba €

stadtplane und Topographische Karten werden flachendeckend angeboten. Lageplane und Luftbalder sind genaueSter
derzeit noch mcht dberall verfighar. Die Strassenbilder von City-View /-Server kénnen fir ca. 40 Stadte Koordinate
abgerufen werden.
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CHECK

Kartenangebote

~~

o~ IMMOMENT

IMMO PLZ: 48212 Ort:

Diisseldorf

Immebilien - Kompetenz Online

Erklarun
CHECK Ortsteil: Stadimitte Str/Nr.: Kénigsallee 21 Topographische Karte
Stadtplan
P rr\-rl—l—l.,-f\-flxl
Lageplan i : il
(4 z | .
3| | P -
m Ho . =i y
‘Lo 15 € m
1 g on Z|
o -
i
SR ‘o
[s - o) Stadtm

\‘i‘;‘:‘:&' .
\\‘L_ O
NN
_ \‘ITI\II 0 E

COuelle: Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen
Hinweis: Dentsche Grunmdkarte 1:5.000, LVermnd NEW, siw

Que]le. anlesvermesr-;lmgsnmt Nordrhein-Westfalen

Al | oh

| s} E ?
[ | o

7 nrt] w E%
2| m z B
o} 5 = A
1! o (12} m
big

Hinweis: Topographische Karte 1:25.000, LVermA NREW, farbi

['Wirtschaftauskuntt | -

|

[ offline-Dienste | EUTR 200,00

& Inkernst
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E.@\ IMMOMENT
Immobilien - Kompetenz Online
l M M O PLZ : 40212 Oort: Diisseldorf

CHECK Ortsteil: Stadimitie Str./Nr.: Kdnigsallee 21

Luftbilder

Ii Chjektumfeld
[__Objektlage
Stadtplan

|i Lageplan

{ L uit bilder |
[ ciyview ]

.....

'''''

. Ii Risiken

|i Firmendaten

B8 _Eram:henmnfeld |

Iiﬂrtschaﬂauskunft |
|i0fﬂine—[)ienste |

{&] Fertig I_l_lﬂ Internet

:l.th :. H ﬂ ! ' i1 ""--';..-..
Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen
Digitales Crthobild 1:5.000, LVermaA NEW, farbig
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E.‘S\ IMMOMENT

Immeoebilien - Kompetenz Online |
IMMO PLZ: 40212 Ort: Diisseldorf |

CHECK Ortsteil: Stadimitte Str./Nr.: Kdnigsallee 21

Clity View

=icht i
Fahrtrichhng ' ;
rl L ageplan
[_Luftbilder 1
Wenn Sie [ city-view |

| civsevermm
sehenkénnen
e B |
[_Objektwert |
'm denrichtwerte |
_ Marktdaten |
Zicht nach ;
Lot |_._ Risiken |
E Fimendaten |
i&;m-:hemuufeld |
!_ﬁ‘n't'schaﬁauskunft |

Ii ‘Qfﬂhm—[)ienste ]

@] Fertig I_l_li Internet
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microm

CHECK

Ohjektart

%

[ Bodenwert |

undbuch

|§\ - Beleihungswertermittlung - Objektart

Objektdaten

lMMO lﬁ_l m l_‘H“fE_I _meenden |

Haus _IT) (Geocode) II]51 110000334600021

Vorgang/Bezeichnung | |

Strasse/Hausnr. |Kﬁnigsallee

B auwert

Sachwert

ragswert

rgebnis

L

PLZ/Oxt 40212 ||Diisseldorf
BlulllESlﬂllﬂlm Nationalitiit | Deutschland |
Objektart

Objektart | Grundstiick |
Baujalr 1 {1952 |Haupthaus

Bawjala 2 {1997 |Garagenzeile

Baujahr 3 (I

Wohn-und Nutzfliiche

Wolmfliche IW m*
Gewerbefléiche w m?
Figennutzung |22I],I]I] m®
Fremdnutzung W m?

Modernisierungsjahr 1  [1997 |Komplettumbau
Modernisierimesjahr 2 {1997 |DachgeschoB

Modernisierungsjahr 3 | |

Grundstiick |EEI],I]I] m®
Nutzfliche IE?Z,I]I] m*
Aunsbaumdglichlzeit |1 6000 | md

II],I]I] m?

umbauter Eamn

|@ Fertig

l_ l_ |4 Internet
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BS\ - Belethungswertermittlung - Ergebnis
IR |- | [eeenven |

Bodenwert 33000000 EUR
a. Sachwert 224500000 ETTR I"
b. Ertragswert 1872 00000 ETTR

aktheschreibung| .
heschreibung c. Vergleichswert I“-““ EUR

Beleihungswert |a.sa x| [0.00 °% Risikofaktor 2.245.000,0 EUR

Schitzgebithren II],I]I] EUTR

Bemerkungen zom Sachwert

Chiekt wurde kowplett u. aufwendig wodernisiert. S&wtliche Baupl&ne und Mod.-Kosten liegen
wor. Ez bhesteht eine S5-jdhrige Gewdhrleistung.

B auwert

Sachwert

NI

[tragswert

Bemerkungen zum Ertragswert
In dem oben nach Hausnuwmmern sbgegrenzten Strabenzug wohhen insgesswnt ca. 36 Haushalte. Sie
=2ind gepagt durch folgende Fonsumentenstruktur [(Prozentwert = Bundesdurchschnitt) @ Typ 10

Ergebnis

Zusammenfassung

In dieser Lage langfristig erziehlbare Mieten; gute Planung der mwultifunktionalen Flachen.
hufwendige topp ausgestattete Laden- und Birohiuser 1,06%.

F

|&] Fertig I_l_lﬂ Internet
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S\ Bodenrichtwerte
Immeobilien - Kompetenz Online oo Rss Rusuct]

'MMO PLZ: 40212 Ort: Diisseldorf |

CI'KK Ortsteil: Stadimiite Str./Nr.: Kdnigsallee 21

%

Bodenrichtwert: "

—

Die angegebenen Bodenrichtwerte gelten fir Vergleichsobjekte
1n Umfeld des untersuchten Objeltes. Infrnﬁ_
Die Angaben sind entnominen der Bodemichbwertliarte vormn Stand: 1999-12-31 '
der Stadt: 40212 Duesseldorf Einwolmer: 570.270 g
. . . . . | Bodenrichtwerte |
Sanierungsgebiet: nein Entwicklmgszustand: Baureifes Land =

Art der baulichen Nutzung : _Marktdaten

Art der Bauweise: nicht gesetzt

Risiken

Criafie der Grundsticksflache: Grmndstiickstiefe:
Geschossflachenzahl (GFZ): Anzahl Geschossfliichen:
miniinal  Durchschmatt maximal tatsichhch

Bodemichtwert 450000
£00.- WR-;-[E] 2
1106 [500gm o

s WR-LED-F:%': JRENEE
0 g fzangm L {
70 - i
11-0.3 400qrm.., e

&1 Fertia

570, JwiFka-(E]
I1-0,2]500qm Ty

LA AM IOV ™ b b

e

e

650000 14000.00

X

I_I__ |4 Internet
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[
£~ IMMOMENT
CHECK und seine starken Partner

terramapserver

micrém

Bulwien AG e SCHUFA

?_

ABIS AG

" . ;
. Zurikk ! I n fo ._‘I-
002 IMMO-CHECK GmbH I
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Anforderungen an Daten und Systeme (1)

« FUr einen Immobilien-Informationsdienst ist die Einbindung der
kommunalen und staatlichen Informationsquellen unverzichtbar.
Insbesondere:

— objektgenaue Lagekoordinaten
— Karten und Luftbilder

— Grundbuch

— Bodenrichtwerte

« Foderale Strukturen und mangelnde Dienstleistungsorientierung
der off. Hand erschweren / blockieren derzeit den Zugang fur
private Nutzer. Insbesondere durch:

— regional unterschiedliche Abdeckung
— variierende Inhaltsdefinition
— abweichende Gebuhrenstrukturen
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Anforderungen an Daten und Systeme (2)

« Die Initiativen zur landerubergreifenden Koordination der
Informationsangebote und Nutzungsbedingungen sind nachhaltig
zu unterstutzen. lhre bundesweite Wirksamkeit steht jedoch noch
aus und der Prozess erfordert (zu) viel Zeit.

« Derzeit ist es unverzichtbar, dass private Informationsdienstleister
diese Lucke fullen und damit sowohl die Rolle des Vermittlers
ubernehmen wie auch zur Integration offentlicher und privater
Informations-Quellen beitragen.

« Warum werden solche privaten Dienstleister nicht im Sinne einer
public-private Partnership starker unterstutzt?
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